ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 445
din 30 august 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) aferent:
,Construire locuinta", Str. Arinului, nr. 7, cartier Aradul Nou, intravilanul mun. Arad, C.F. nr.
343627 — Arad, jud. Arad, beneficiar Gantschnigg Cristina, proiectant general S.C. Stacons S.R.L. -

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 50418/ A5 /16.06.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 48802/A5/16.06.2023 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 50415/A5/16.06.2023 a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 19/16.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000,

Constatand 1ndeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

Luénd in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului de investitie: ,,Construire
locuinta”, Mun. Arad, str. Arinului, nr. 7, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 -



Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize, inclusiv Avizul Arhitectului - sef si cu urméatoarele date generale:
1.1. Beneficiari: GANTSCHNIGG Cristina;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, Paul Dorin P. CRAINIC, pr. nr. 24/2022

1.3. Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 - Arad constituie proprietatea privata a
persoanei fizice GANTSCHNIGG Cristina si masoara o suprafata totala de 1.339 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul GANTSCHNIGG
CRISTINA si se comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 4. In termen de 15 zile dupa aprobarea de citre consiliul local, un exemplar al
documentatiei de urbanism se Tnainteazad Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de
cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in
format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea
in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.08.2023 Cod PMA-S4-02



ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara
STEPANESCU

CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 329/16.06.2023

HOTARAREANT
din 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) aferent:
,Construire locuintd", Str. Arinului, nr. 7, cartier Aradul Nou, intravilanul mun. Arad, C.F. nr.
343627 — Arad, jud. Arad, beneficiar Gantschnigg Cristina, proiectant general S.C. Stacons S.R.L. -

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 50418/ A5 /16.06.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 48802/A5/16.06.2023 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 50415/A5/16.06.2023 a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 19/16.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luidnd in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000,

Constatand 1ndeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului de investitie: ,,Construire
locuinta”, Mun. Arad, str. Arinului, nr. 7, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 -
Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize, inclusiv Avizul Arhitectului - sef si cu urmatoarele date generale:
1.1. Beneficiari: GANTSCHNIGG Ceristina;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, Paul Dorin P. CRAINIC, pr. nr. 24/2022



1.3. Parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 343627 - Arad constituie proprietatea privata a
persoanei fizice GANTSCHNIGG Cristina si masoara o suprafata totala de 1.339 mp.

Art. 2 Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 3 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul GANTSCHNIGG
CRISTINA si se comunica celor interesati de cédtre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. RS/SD
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 50418/ A5 /16.06.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) aferent:
,Construire locuinta",

Str. Arinului, nr. 7, cartier Aradul Nou
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 343627 — Arad, jud. Arad

- beneficiar: GANTSCHNIGG CRISTINA.
- elaborator: p proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
Paul Dorin P. CRAINIC, pr. nr. 24/2022

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei fizice GANTSCHNIGG CRISTINA.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 41590/15.05.2023 de catre
GANTSCHNIGG CRISTINA;

- raportul de specialitate nr. 50415 / A5 / 16.06.2023 intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 48802/ A5 / 16.06.2023 conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 16/16.06.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 608 din 29.03.2022, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 343627 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei fizice GANTSCHNIGG CRISTINA si
madsoard o suprafatd totald de 1.339 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire locuintd ", pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuintd ", Str. Arinului, nr. 7 identificat prin
extrasul C.F. nr. 343627 - Arad si se propune edificarea unei constructii cu functiune
rezidentiala, locuire individuald cu acces auto si pietonal din strada Arinului masurand o
suprafata totala de 1.339 mp.

Principalii indici urbanistici sunt:

« POT maxim admis: 19,49 %;

« CUT maxim admis: 1,2



Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E+M, cu sau fara subsol/demisol, cu
inaltimea maxima la coamd de 9,00 m, respectiv cota maxima de 121,12 m (112,12 m cota
absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00 m indltimea maxima a
constructiei)

Spatiu verde in conformitate cu solutia de mobilare dar si a plansei 03 REGLEMENTARI
URBANISTICE se va avea in vedere amenajarea a unei suprafete compacte masurand 589 mp
de spatii verzi in incinta, respectiv 43,99 %.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinta ", intravilan Mun. Arad, Str. Arinului, nr. 7
identificat prin extrasul C.F. nr. 343627 - Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii planului Consiliului Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. RS/SD

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 50415/ A5 /16.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) aferent:
,Construire locuinta",

Str. Arinului, nr. 7, cartier Aradul Nou
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 343627 — Arad, jud. Arad

- beneficiar: GANTSCHNIGG CRISTINA.
- elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,
Paul Dorin P. CRAINIC, pr. nr. 24/2022

incadrarea in localitate

Amplasamentul este pozitionat in zona central sudica a intravilanului Municipiului Arad,
in cartierul Aradul Nou cu acces din strada Arinului prin intermediul unei aleii auto si pietonale
private.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei fizice GANTSCHNIGG CRISTINA.

Situatia existenta

Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 343627 — Arad, care face obiectul prezentului
P.U.D., are categoria de folosinta curti constructii in intravilan, in suprafata de 1.339 mp si este
amplasatd in zona central sudica a Municipiului Arad cu acces din strada Arinului.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la nord — terenuri private curti constructii, fund de lot aferente str. Lugojului, identificate in
CF. nr.
356635 si 320136;
-la vest — teren privat curti constructii, str. Arinului nr. 5, identificat in extrasul CF. 328943;

-laest — terenuri private curti constructii, str. Arinului nr. 7 si 9, identificate in extrasul CF.
343626 si

326659;
-lasud — teren proprietate publica, str. Arinului identificat in extrasul CF nr. 356147,

Functiuni propuse prin P.U.D.:

Functiunea propusd prin prezenta documentatie este de zona rezidentiald, locuire
individuala. Prin prezenta documentatie nu se modificd functiunea reglementatd prin
documentatia de urbanism aprobatd prin HCLM nr. 502/2018 pentru prelungirea Planului
Urbanistic General al municipiului Arad. Se propune realizarea unei locuinte individuale in
regim izolat pe parcela.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 19,49 %;
e CUT maxim admis: 1,2



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E+M, cu sau fara subsol/demisol, cu
indltimea maxima la coama de 9,00 m, respectiv cota maximd de 121,12 m (112,12 m cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00 m inaltimea maxima a
constructiei)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructia propusa se va amplasa astfel:
- fata de limita de proprietate nordica a parcelei : constructia se va retrage intre 9,00 si 9,20 m;
- fatd de limita de proprietate sudica a parcelei : constructia se va retrage cu 64,76 m fatd de la
aliniamentul strazii Arinului, respectiv intre 2,85m si 3,00 m fata de limita de proprietate a parcelei
care a facut obiectul dezmembrarii terenului.
- fata de limita de proprietate vestica a parcelei : constructia se va retrage intre 4,60 si 6,30 m
- fata de limita de proprietate estica a parcelei: : constructia se va retrage intre 8,30 si 10,20 m.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelei — zona rezidentiald cu locuire individuala, se va avea in
vedere amenajarea de spatii verzi in suprafata de minim 35,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 03 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune
amenajarea a unei suprafete compacte masurand 589 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 43,99 %.

Parcari :

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim un loc (1) de parcare in incinta parcelei destinata locuirii.

Circulatii si accese :
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUD se va asigura dinspre parcela reprezentata
de Str. Arinului prin crearea unui drum de incintd privat pe dale inierbate pe o lungime de 61,76
m.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate
pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate
din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime 1n zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.
82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile



publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zond rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 608 din
29.03.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ  GM 009-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele
avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 14472133/05.01.2023 | 29.03.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 25518/16.01.2023 -
3. | Delgaz Grid SA 214044611/16.12.2022 | 16.12.2023
4. | Notificare Agentia pentru Protectia Mediului Arad | 19360/21.12.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Vasile 322239/27.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile 322238/27.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad —P.C.
7. | MAL, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134019/26.01.2023 26.01.2024
Serviciul Rutier
8. | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 40782/10.04.2023 10.04.2024
9. | Proces verbal de receptie O.C.P.1. Arad 1070/06.04.2023 -
10. | PMA- Autorizatie acces la drum public 9953/Z1/09.03.2023 -
11. | PMA- Comisia de Sistematizare a Circulatiei 13859/71/27.02.2023 -
12. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 561/29.12.2022 -
13. | Studiu GEO 216/2023 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.05.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism si fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.




ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu, Consilier,
arh. Dinulescu Sandra Urb. Savan Razvan-
Andrei

VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de GANTSCHNIGG CRISTINA, cu domiciliul in AUSTRIA,
inregistratd cu nr. 41590 din 15.05.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIiZ
Nr. 19 din 16.06.2023
pentru Planul Urbanistic de Detaliu aferent:
,Construire locuinta",
Str. Arinului, nr. 7, cartier Aradul Nou
intravilanul mun. Arad, C.F. nr. 343627 — Arad, jud. Arad

Initiator: GANTSCHNIGG CRISTINA.

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist
cu drept de semnaturda RUR, Paul Dorin P. CRAINIC, pr. nr. 24/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-lanord — terenuri private curti constructii, fund de lot aferente str. Lugojului, identificate in
CF.nr.

356635 51 320136;
-la vest — teren privat curti constructii, str. Arinului nr. 5, identificat in extrasul CF. 328943;
-laest — terenuri private curti constructii, str. Arinului nr. 7 si 9, identificate in extrasul CF.
343626 si

326659;
-lasud — teren proprietate publica, str. Arinului identificat in extrasul CF nr. 356147;

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform Plan Urbanistic General aprobat cu cu HCLM Arad nr. 502/2018- elaborare PUD
pentru stabilirea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei dar si amenajarea
acceselor auto si pietonale;
- UTR. nr. 33

- subzona: — Lmr33 — subzona predominant rezidentiala;

- regim de construire: conform PUD;

- functiuni dominante: zona rezidential;

- H max = P+2+M,;

- POT max = 35%j;

- CUT max = conform PUD;

- retragerea minima fata de aliniament = conform PUD;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUD;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUD;

Prevederi P.U.D. propuse:




e Functiuni propuse:

Functiunea propusd prin prezenta documentatie este de zond rezidentiald, locuire
individuala. Prin prezenta documentatie nu se modifica functiunea dominantd reglementata prin
documentatia de urbanism aprobata prin HCLM Arad nr. 502/2018 - Planul Urbanistic General
al Municipiului Arad. Se propune realizarea unei locuinte individuale, izolatd pe parcela
impreund cu amenajdrile aferente.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 19,49%:;
e CUT maxim admis: 1,2,

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E+M, cu sau fara subsol/demisol, cu
inaltimea maxima la coamd de 9,00 m, respectiv cota maxima de 121,12 m (112,12 m cota
absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00 m indltimea maxima a
constructiei)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructia propusa se va amplasa astfel:
- fata de limita de proprietate nordica a parcelei : constructia se va retrage intre 9,00 si 9,20 m;
- fatd de limita de proprietate sudica a parcelei : constructia se va retrage cu 64,76 m fatd de la
aliniamentul strazii Arinului, respectiv intre 2,85m si 3,00 m fata de limita de proprietate a parcelei
care a facut obiectul dezmembrarii terenului.
- fata de limita de proprietate vestica a parcelei : constructia se va retrage intre 4,60 si 6,30 m
- fata de limita de proprietate estica a parcelei: : constructia se va retrage intre 8,30 si 10,20 m.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelei — zona rezidentiald cu locuire individuald, se va
avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 35,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotérarea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a HCLM Arad 572/2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 03 REGLEMENTARI URBANISTICE se
propune amenajarea a unei suprafete compacte masurand 589 mp de spatii verzi in incinta,
respectiv 43,99 %.

Parcari :

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Astfel, va fi prevazut minim un loc (1) de parcare in incinta parcelei destinata locuirii.

Circulatii si accese :
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUD se va asigura dinspre parcela reprezentata
de Str. Arinului prin crearea unui drum de incinta privat pe dale inierbate pe o lungime de 61,76
m.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate
pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate
din beton.
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Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime in zona sudica a parcelei.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatad cu modificari prin Legea nr.
82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.05.2023 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3),
actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 608 din 29.03.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/RS/SD
PMA-A5-

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 48802 /A5/16.06.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:
P.U.D. — Construire locuinta
Amplasament — mun.Arad, str.Arinului nr.7
Beneficiar — Gantschnigg Cristina
Proiectant — SC STACONS SRL, arh.RUR D.Crainic, proiect nr.24/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.85657/04.11.2022 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 23.11.2022.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUD 1n perioada
23.11.2022-08.12.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic de
detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 356635, CF 320136, CF 326659, CF 356147, CF 343626,
CF 328943, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.93638/05.12.2022 proprietarul imobilului din mun.Arad
str.Arinului nr.5, a transmis urmatoarele:

”In memoriul de prezentare este indicatd construirea unei locuinte unifamiliale in regim
de indltime maxim P+1E+M, iar In propunerea de ilustrare urbanistica apare regimul de Indltime
P+2E+M.Va rog sa ne indicati care este regimul de indltime corect.”

Prin adresa nr.93638/07.12.2022 s-a transmis raspuns ca proiectul mai sus mentionat, in
integralitatea sa, are regimul maxim de ndltime P+1E+M.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 12.06.2023

Red. A.G./2ex



